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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan
muutos: 5 Leiri kortteli 2 tontti 13
Muodostuu: 5 Leiri kortteli 2 tontti 13
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Tarja Luukkonen
puh. 040 650 3340
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
séhkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 17.9. — 7.10.2019.
Hyvaksytty Kaupunginvaltuusto .
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan lansireunalla. Suun-
nittelu koskee Valtakadun ja Lonnrotinkadun kulmassa sijaitsevaa asuinkerrostalotont-
tia, jolla sijaitsee palvelukoti Toivokoti. Alue rajautuu idassa Lonnrotinkatuun, etelasséa
Valtakatuun ja pohjoisessa Lyseon lukioon. Tontti on kooltaan 4221 m2,

Alla olevassa kuvassa nakyy suunnittelualueen likim&arainen aluerajaus ja sijainti.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Valtakatu 24, Toivokodin asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Toivokodin toimin-
nan kehittdminen rakentamalla kuusikerroksinen uudisraken-
nusosa tontin itdosaan. Samalla mahdollistetaan vanhimman
lantisen rakennusosan purkaminen.

Toivokoti asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 17.10.2019, muutettu 14.1.2020
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. a) Havainnekuvat (2D ja 3D), julkisivuprojektiot eteldan ja itadn

b) Toivokoti kaupunkimallissa

MRA 30 8:n ja 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse

b) MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
d) Kaavaehdotuskartta

e) MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
jan vastine
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan muutoshakemus 7.12.2018

Tonttikartta 24.9.2019

Toivokodin asemakaavamuutos. Tarinaselvitys 22.10.2019. Geomatti Oy
Asemakaavakartta 14.1.2020

© N o o &

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympéariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan yleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland
7.9.2016)

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015)

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)
e Lappeenrannan kaupunki: Rakuunamaen luontoselvitys (P6yry Finland 2016)

o Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt joulukuussa 2018 Lappeenrannan Vanhainko-
tiyhdistys ry:n aloitteen johdosta. Suunnittelun aluksi laadittiin osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja havainnekuva. Kaavamuutos sisaltyy Lappeen-
rannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelmaan 2019 — 2021 kohteena 15: Valtakatu
24, Toivokoti.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 14.9.2019 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS on pidetty
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan. Toivokodilla pidet-
tiin 19.8.2019 asukastilaisuus, johon kutsuttiin Toivokodin asukkaat ja naapurikiinteis-
tot.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin MRA 30 8:n mu-
kaisesti nahtavilla 17.9. — 7.10.2019. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lau-
sunnot suunnittelussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
My6s muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen perusteella ja laadittiin ase-
makaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvéaksyttiin kaupunkikehityslautakun-
nassa ja kaupunginhallituksessa 4.11.2019. Kaupunginhallitus asetti hyvéaksytyn kaa-
vaehdotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 7.11. - 9.12.2019. Ehdotusvaiheen
nahtavilla olon jalkeen asemakaavaa tarkistettiin saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava vieddan kaupunginhallituksen ja -valtuuston hyvak-
syttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden kuusikerroksisen siipirakennuksen
rakentaminen Toivokodin itdpaahan ja rakennuksen vanhimman lantisen osan purka-
minen. Osin purettavan rakennuksen tilalle mahdollistetaan yksikerroksisen siipiraken-
nuksen rakentaminen.

Suunnittelualueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
24.4.2017. Korttelialue rajautuu katualueeseen, opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeseen (YO) ja erillispientalojen korttelialueeseen (AO).

Korttelialueen kayttétarkoitusmerkintd on muutettu muotoon Asuinkerrostalojen kortte-
lialue, jolle saa sijoittaa palveluasuntoja ja niihin liittyvid palvelutiloja (AK-2). Kortteli-
alueen kokonaisrakennusoikeus on 4500 krs-m?2. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
rakennusosittain I:stéd VI:een. Rakennusmassa sijoittuu tontin keski- ja itdosaan, kun
taas lansiosa ja Valtakatuun rajoittuva eteldisin tontinosa jaavat istutettavaksi piha-
alueeksi. Pysakainti on keskitetty tontin pohjoisosaan.

Toivokoti asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 17.10.2019, muutettu 14.1.2020
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Viistoilmakuva alueesta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella © Blom 2018

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan lansireunalla Leirin kaupun-
ginosassa. Alue rajoittuu eteldsséa Valtakatuun, iddssa Lénnrotinkatuun, pohjoisessa
Lyseon lukion tonttiin ja lannessa asuintontteihin.

Suunnittelualueella sijaitsee palvelukoti Toivokodin rakennus. Toivokoti on Lappeen-
rannan Vanhainkotiyhdistys ry:n omistama ja yllapitama vanhuspalveluita tarjoava
asuinkerrostalo. Lappeenrannan Vanhainkotiyhdistys ry on vuonna 1925 yksityisin va-
roin perustettu yhdistys. Toivokoti tarjoaa kodinomaista asumista ikaantyneille, jotka
eivat tule toimeen yksin. Toivokodissa on 80 asukaspaikkaa. Toivokodin pihalle ajo on
Lonnrotinkadun puolelta. Kiinteiston pysakdinti tapahtuu paéosin tontilla ja vieraspaik-
koina kaytetaan myoés Lonnrotinkadun pysakointialueelta osoitettuja pysakointipaik-
koja.

Toivokoti asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 17.10.2019, muutettu 14.1.2020
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Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti arvokasta rakennettua ympéristoa. Kaava-
muutosalueen pohjoispuolella sijaitsee useita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita raken-
nuksia, kuten Lonnrotin koulun ja Lyseon lukion rakennukset seka Lappeenrannan
kirkko, Rakuunamaen rakennukset ja Valtakadun varren huvilatalot.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman laelle. Pin-
nanmuodoiltaan suunnittelualue nousee loivasti pohjoista kohti. Suunnittelualue sijait-
see noin + 101 metrid merenpinnan ylapuolella. Alueen maapera on hiekkaa. Suunnit-
telualue sijoittuu Lappeenrannan keskusta-Lauritsala pohjavesialueelle (0540510),
joka on luokiteltu muuksi pohjavesialueeksi (luokka III).

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiympaéristoa, jossa ei ole saily-
nyt alkuperaista luonnonymparistda. Piha-alueen puusto kasittaa istutettuja jalo- ja ko-
ristepuita, kuten verivaahtera, hopeakuusi ja jalavia. Valtakadun ja Lonnrotinkadun
varsilla on pddasiassa lehmuksia. Ympéristossa on laajoja puistoalueita mm. Lappeen-
rannan kirkon ja Rakuunamaen alueella.

Alueella esiintyy todennakoisesti tavallisia kaupunkilintuja, melko vahan muita elaimia
johtuen sijainnista keskusta-alueella. Suunnittelualueella ei ole tehtyjen selvitysten pe-
rusteella erityisia luontoarvoja. Alueella ei sijaitse Natura-kohteita, luonnonsuojelualu-
eita eika muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiin-
tymid (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1). Lahimmat luontokohteet sijaitsevat Ra-
kuunamaelld, Linnoituksessa ja pohjoiseen johtavan teollisuus radanvarren ruderaat-
tialueella (Poyry 2016).

e g : -?‘
3 L't‘\,“ L

Ortoilmakuva, Lappeenrannan kaupunki.
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Toivokodin tontti sijaitsee rakentamisen muuttamalla Leirin kaupunginosan taajama-
alueella, jossa alkuperaista kasvillisuutta on vain vahan jaljella. Ihmistoiminnan seu-
rauksena Leirin alueella esiintyy kasvilajistoltaan omalaatuisia alueita, kuten paah-
deymparistoja lentokentan alueella ja sotilas- ja varuskuntatoiminnan luomia niitty- ja
puistoalueita Linnoituksessa ja Rakuunamaella. (Lappeenrannan kaupunki: Keskiosan
osayleiskaavan luontoselvitys. Poyry 7.9.2016)

Maaperakartta-
ote (GTK).
Kartassa vihrean
) . . alueen merkinta
A 0 L. onRHKM eli hiek-
b A % kavaltainen reu-
' “2 ~  namuodostuma.
J Toivokodin sijainti
on osoitettu tah-
della.

RHKM

Toivokoti huhtikuussa 2019. Vasemmalla nékyy purettavaksi suunniteltu vanhin siipi.

Suunnittelualue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistda, jossa ei ole sailynyt
alkuperaista luontoa. Tontilla kasvaa kookkaita ja vanhoja kuusia seka muutamia leh-
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tipuita. Vanhat puut ovat arvokkaita osia perinteista Leirin kaupunkimaisemaa. Toivo-
kodin pihan pinnoitteet ovat suurimmaksi osaksi avointa nurmikkoa, polkureitteja ja
asfaltoitua pysakointipihaa. Pihalla on runsaasti koristepensaita ja perennaistutuksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Toivokoti sijaitsee keskella vanhaa kaupunkirakennetta. lImakuva vuodelta 1939 © Maanmit-
tauslaitos.

Lappeenrannan viides kaupunginosa Leiri kuuluu Lappeenrannan vanhimpiin kaupun-
ginosiin. Alue tuli asemakaavan piiriin, kun niin sanottu keisarin kaava vahvistettiin
vuonna 1892. Leirin alueen vanhimmat sailyneet rakennukset sijaitsevat Rakuunama-
ella ja Lonnrotinkadun koulukeskuksessa. Leirin kaupunginosaan kuuluu myés laajoja
alueita valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparist6a eli RKY-kohteita.
Toivokodin korttelialue ja sen lansipuoliset asuintontit rajautuvat Lappeenrannan lin-
noituksen ja varuskuntakaupungin RKY 2009- alueeseen.

Kaavamuutosalueeseen pohjoispuolisella tontilla sijaitsevat Lonnrotin koulun seka
Lappeenrannan Lyseon lukion rakennukset. Lonnrotin kansakoulu rakennettiin vuonna
1888 arkkitehti Waldemar Backmanssonin piirustusten mukaan. Hirsinen, ulkoarkki-
tehtuuriltaan rikasilmeinen koulurakennus on poikkeuksellisen suuri. Alkuaan sen poh-
joissivulla oli koristeellinen katos, joka purettiin 1930-luvulla. Koulu vaurioitui talviso-
dan pommituksissa, mutta korjattiin pian kayttéon. Vuoden 2004 peruskorjauksessa
palautettiin pommituksessa tuhoutunut E:n muotoisen rakennuksen itaisin sakara ja
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entisoitiin rakennuksen hienot sisatilat. Puinen, jugendtyylinen piharakennus on val-
mistunut 1908 rakennusmestari Edvin Jaakkolan suunnittelemana. Siina toimi alkuaan
voimistelusali ja ruokala.

Lappeenrannan Porvarikoulu, myéhemmin Lappeenrannan Lyseo, sai oman kouluta-
lon 1897. Tiilisen koulurakennuksen suunnitteli arkkitehti Onni Térnqvist (myoh. Tar-
janne). Rakennusta laajennettiin vuonna 1907 (arkkitehti Karl Hard af Segerstad) ja
korotettiin 1939 (arkkitehti Martti Valikangas). Lonnrotin koulukeskus on osa Lappeen-
rannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkia, valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympéaristoa.

Nykyisin Rakuunamaeksi nimetty vanha kasarmialue rakennettiin vuosina 1889 -1893
suomalaiselle rakuunarykmentille eli ratsuvaelle. Sdanndéllisen asemakaavan mukaan
rakennetut tiilliset kasarmit, upseeriston ja alipaallyston asuinrakennukset, tallit ja va-
rushuoneet suunniteltiin yleisten rakennusten ylihallituksessa ylijohtaja Sebastian Gri-
penbergin ja arkkitehti Jac. Ahrenbergin johdolla. Heidan lisékseen kaytannén suun-
nittelu- ja valvontatehtaviin osallistuivat arkkitehdit John Lybeck, Julius Sirén ja
Theodor Decker. Kolmikerroksiset tiiliset kasarmirakennukset sijoitettiin rivistoksi puis-
tokujan varrelle ja upseeriston asuintalot sek& upseerikerho Saimaan rantatdyraalla
avautuvien jarvindkodalojen &arelle. Terveydelliset ndkdkohdat painoivat suunnittelussa
ja rakennuksissa kaytettiin modernia rakennus- ja saniteettitekniikka, rakenteissa be-
tonia ja terasrakenteita. Sairaalarakennus sijoitettiin kulkutautivaaran takia muusta ka-
sarmialueesta erilleen.

¥ LEn? =

| Rakuunamaéaen rakennuksia

By : r' .
4| Lonnrotin alakoulu 8

. W~ v v

Funkistalot

Koulut ja Rakuunamaéki ovat osa Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupungin valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a.
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Valtakadun varrella on 1930-luvulla rakentunut kolmen funkistalon kokonaisuus. Val-
takatu 18 on valmistunut vuonna 1939 ja arkkitehti Rainer Sainion piirtAma Valtakatu
20 vuonna 1938. Samalta vuodelta on myds Valtakatu 22, jonka julkisivut on vuorattu
tiilella 1970-luvulla.

Valtakadun viisikerroksisen liike- ja asuinrakennuksen osoitteessa Valtakatu 23 on
suunnitellut Arkkitehtitoimisto V. ja T. Loyska vuonna 1949. Rakennus valmistui 1952.
Rakennuksen julkisivut ovat terrastirappausta. Katujulkisivulle luovat arvokkuutta tai-
dokkaat sisaankayntiportaalit hyvin sailyneine, ajalle tyypillisine ovineen seka porras-
huoneiden ikkunat takorautaisine koristekaiteineen. Kohde on paikallisesti merkittava
jalleenrakennuskauden asuin- ja liikerakennus, jossa sailynyt aikakauden leima.

Taipalsaarentien suuntaisesti kulkevan satamaradan itapuolella sijaitsee entinen Lap-
peenrannan asemapaallikon puutalo, joka on rakennettu 1906 arkkitehti Bruno Gran-
holmin laatimien tyyppipiirustusten mukaan. Sen pohjoispuolella on Lappeenrannan
sahkolaitoksen (nykyinen Lappeenrannan Energiaverkot) toimitalo ja muuntamoraken-
nus vuodelta 1928. Arkkitehti Martti Valikangas suunnitteli klassistiset rakennukset.
Samalle tontille noin vuonna 1951 valmistunut pddmuuntoasemarakennus on arkki-
tehti Per Bjorkvallin suunnittelema. Rakennus toimii virasto- ja toimistorakennuksena.
Tontin vanhat rakennukset on suojeltu asemakaavalla. Kokonaisuus on paikallisesti
merkittava ja arkkitehtonisesti arvokas.

(Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys,
Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013).

e Toivokodin historiaa

Ennen kunnallisen sosiaalitoimen organisaation kasvua Lappeenrannan vahaosaisten
avustustydsta merkittdvan osan suorittivat vapaaehtoisty6lla toimivat jarjestét. Vanhin
naista oli 1905 perustettu ja 1910 nimetty Ensiapuyhdistys. Alkuun yhdistys toimi paa-
asiassa koyhien lasten ja sotaorpojen auttamiseksi.

Vuonna 1924 Ensiapuyhdistyksessa alettiin kantaa huolta myos vanhusten asemasta.
Talléin Lappeenrannassa toimi kunnalliskoti, mutta ei vanhainkotia. Kunnalliskotiin jou-
tuminen ei kuitenkaan ollut houkutteleva vaihtoehto, joten v. 1924 ryhdyttiin jarjesta-
maan myyjaisia vanhainkotivarojen kartuttamiseksi. Vanhainkodin rakentamista varten
olivat myds kelloseppa Evald Lagerstam ja hdnen vaimonsa testamentanneet omai-
suutensa Lappeenrannan kaupungille.

Perustamisensa jalkeen vanhainkotiyhdistys joutui tydskentelem&aan usean vuoden
ajan varojen keraamiseksi ja sopivan tontin hankkimiseksi ennen kuin koti oli valmis.
Ensimmainen haaste oli, kun Lappeenrannan kaupungin rahatoimikamari ja kaupun-
ginhallitus eivat suostuneet luovuttamaan yhdistykselle testamentattuja varoja vedoten
siihen, ettei Vanhainkotiyhdistysté ollut rekisterdity. Toinen ongelma liittyi sopivan kiin-
teistbn loytamiseen.

Vuonna 1927 asia eteni, kun 5.kaupunginosassa sijainneen Turisti-hotellin omistaja
neiti Rosa Hassinen tarjoutui myymaan kiinteistonsa yhdistykselle. Hotelli kunnostettiin
ja sinne rakennettiin mm. vesi- ja viemarijohdot. Vanhainkodin valmistuttua siella oli
tilaa 20 henkildlle, mutta halukkaita asukkaita oli tdtd vahemman. Vanhainkodin saan-
téjen mukaan asukas joutui naet todistamaan ennen hyvaksytyksi tulemistaan “etta
pyrkija jaljella olevana elinaikanaan nauttii niin suurta vuotuista tuloa, etta se riittada
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haneltd vaadittavan hoitomaksun suorittamiseen tahi hyvaksyttavan takauksen siita,
etta tdma maksu tulee suoritetuksi”. Vaadittujen maksujen suorittaminen ja takuutodis-
tuksen antaminen muodostivat korkean kynnyksen vanhainkotiin paasylle.

Koko 1930-luvun vanhainkodissa olikin vapaita paikkoja ja 1950- luvulle asti vanhain-
koti karsi ajoittain taloudellisista ongelmista. Taman jalkeen yhdistys alkoi saada tukea
yksityisten lahjoittajien ja Lappeenrannan kaupungin lisaksi myos valtiolta. Lopullisesti
yhdistys paasi eroon taloushuolista vuonna 1961, kun se myi Axel ja Ellinor Stahle-
pariskunnan sille testamenttaamat kiinteistot.

Toivokodin paikalla sijaitsi alun perin Turistihotelli. IImakuva v. 1946 © Maanmittauslaitos.

Vuonna 1962, yhdistyksen sihteerina l&ahes 40 vuotta toiminut, varatuomari Toivo Ta-
panainen ehdotti uuden vanhainkodin rakennuttamista. Ehdotuksesta tehtiin paatos
v.1965 ja uusi vanhainkoti, joka nimettiin tuomari Tapanaisen mukaan Toivokodiksi,
valmistui kaksi vuotta mydhemmin vuonna 1967.

- Rakennuskanta

Suunnittelualueella on 1967 valmistunut Toivokodin rakennus, jonka on suunnitellut
Rakennussuunnittelutoimisto Nylund. Rakennusta on laajennettu vuonna 2001.
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Toivokoti ennen vuoden 2001 laajen-
nusta.

Kuva: Aarne Mikonsaari. Lappeen-
rannan museot.

Rakennusta on laajennettu vuonna 2001 itd&n Lonnrotinkadun suuntaan (Arkkitehtuu-
ritoimisto Riitta ja Kari Ojala) siten ettd matalan siipiosan paalle rakennettiin kolme
uutta kerrosta ja itdpaatyyn uusi porrashuone, terassit ja kuistit. Nykyisellaén rakennus
muodostaa T-kirjaimen muotoisen kompleksin. Rakennus on nelikerroksinen ja tasa-
kattoinen. Ruokailu- ym. yhteistilat sijaitsevat itasiiven maantasokerroksessa.

Toivokodissa on 80 asukaspaikkaa, asuinhuoneet ovat kooltaan 19 m? — 24 m2. Uu-
simmassa osassa rakennusta eli nk. Marian siivessa huoneiden lasitetut parvekkeet
lisddvat asumismukavuutta. Toivokotiin kuuluu myés rauhallinen piha-alue kavelyreit-
teineen. (www.toivokoti.fi)

Julkisivut ovat paaosin tiili- ja betonipintaiset ja varitykseltddn punavalkoiset. Laajen-
nusosan julkisivuissa on kaytetty tiilikenttien véalissd myos terasohutlevykasettia. Ra-
kennuksen kerrosala on 3246 krs-m?.

o Liikenneverkko ja likennemaaréat

Keskustan lapi itd-lansisuuntaisesti johtava Valtakatu kulkee Toivokodin eteldpuolitse.
Valtakadun molemmin puolin on kevyen liikenteen raitit ja Toivokodin puolella katua
on linja-autopysakki. Toivokodilla on kavelijéille kulkuportti Valtakadun puolella linja-
autopysakin kohdalla.

Toivokodin kiinteiston ajoneuvoliittyma on Lonnrotinkadun puolella. Kiinteiston pysa-
kointi tapahtuu tontilla, lisaksi viereisella Lonnrotinkadun pysékdintialueella on Toivo-
kodille osoitettu viisi pysékdintipaikkaa tontin puolelle sisdéntulon etelapuolelle. (Suun-
nitelmapiirustus 12.8.2019, WSP Finland Oy)

Liikennenopeudet Valtakadulla ja Lonnrotinkadulla ovat 40 km/h.

Lappeenrannan kaupunki on teettéanyt nykytilaennusteen vuodelle 2014 seka liikenne-
ennusteen vuodelle 2035. Nykytilanteessa Lonnrotinkadulla on yhteensa 260 ajon./vrk
vuoden 2014 tilanteen mukaan. Valtakadulla on 1430 ajon/vrk (Trafix Oy 2015).
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Suunnittelualueen vuorokausilii-
kenne 2014 (ajoneuvoalvrk). Trafix
2015.
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Toivokodin pysakdintipaikat Lonnrotinkadun LPA-alueella. WSP Finland Oy/ Lpr kaupunki.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot kulkevat padosin seuraavien verkostokarttojen
mukaisesti.

Tontin kaakkoiskulmalla on Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n verkostoon liittyva
sahkoverkon jakokaappi. Tontin reunoilla kulkee pien- ja keskijannitejohtoja.
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Suunnittelualueen kaapeliverkosto (siniset ja vihreat viivat) (Webmap 28.8.2019).

Toivokoti on liitetty kaukolampéverkostoon. Liittyma on nykyisin Valtakadulla tontin lou-
naiskulmalla ja liittyy vanhimpaan, purettavaan rakennusosaan.
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Suunnittelualueen kaukolampoéverkosto (punaiset viivat), likennevaloverkkoa (violetit viivat) ja
ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat) (Webmap 3.1.2019).

Jateveden kerailyviemarit kulkevat Valtakadulla idasta lanteen ja Lonnrotinkadulla
pohjoisesta etelaan. Vesijohtoliittyma on tontille Valtakadulta.
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Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot (Webmap 3.6.2019)

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympéristo ja kiinteat muinaisjddnnokset

Itse suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriym-
paristdihin eli RKY2009-kohteisiin. Suunnittelualue rajautuu kuitenkin pohjoisessa
RKY2009-kohteeseen Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki. Kokonaisuus
muodostuu Lappeenrannan linnoituksesta, Rakuunaméen kasarmialueesta sairaala-
makineen, 1880-luvun reservikomppanian alueesta seka entisesta rakuunarykmentin

leirikentasta eli 1930-luvulla perustetusta maasotakoulun alueesta. Suunnittelualuee-
seen rajautuvia osia on selostettu tarkemmin luvussa 3.1.3.
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Alueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteitd muinais-
jddnnoksia (lahde: https://www.kyppi.fi, 10.6.2019). L&hin muinaismuistokohde on Ni-
kolain vallit Lappeenrannan kirkon ymparilla noin 600 metrid suunnittelualueelta poh-
joiseen.
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% . &n(}/,S - aﬂ.g////"’,/é ' Nikolain vallien kiinted muinaisjaannos
== e, 4 ‘-.,‘_4@;,@ﬁ‘v | (www.kulttuuriymparisto.nba.fi). Suunnittelu-
~ LN\ S| N L- kohde on osoitettu sinisella ympyréinnilla.
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3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee keskusta-alueella, jossa on asuinkerrostaloja, kivijalkaliik-
keita ja kouluja. Toivokodin palveluasunnoissa on noin 80 asukaspaikkaa. Toivokoti
tyollistdd noin 40 tydntekijaa, jotka tydskentelevat vuoroissa. Lonnrotin koulukeskuk-
sessa tyoskentelee opettajia ja muuta henkilokuntaa, koululaisia ja opiskelijoita koulu-
vuoden rytmissa. Lappeenrannan Energian korttelissa on toimisto- ja virastotiloja. Val-
takatu 23 a:n alakerroksessa toimii mm. laboratorion néytteenottokeskus.

Palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan. Lahimmat
paivittaistavarakaupat ovat runsaan 300 metrin paéssa Kauppatorin laidalla ja runsaan

Toivokoti asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 17.10.2019, muutettu 14.1.2020
K 2703


http://www.kulttuuriymparisto.nba.fi/

20/49

400 metrin paassa Koulukadulla Armadan kauppakeskuksessa. Snellmaninkadun ja
Valtakadun erikoistavaraliikkeita ja palveluyrityksia sijaitsee noin 100 metrin paassa.

Lappeenrannan L/A O

Lyseon lukio

w

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheutta-
vaa toimintaa eika vanhainkotitoiminnasta aiheudu ymparistohéairioita.

e Sijsailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53100 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
131 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asun-
noissa radonpitoisuus saa olla enintd&dn 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n
ylityksia 16 %:ssa kohteista ja 400 Bg/m3:n ylityksida 3 %:ssa kohteista.
(http://www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-postinumeroalueittain/).

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eik& alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ympaéris-
tokarttapalvelu Karpalo 2.1)

e Ratamelu ja —tarina

Toivokodin itdpuolella kulkeva Metsé& Groupin Lappeenrannan tehtaille jatkuva teolli-
suusraide on avorata, joka tuottaa maata pitkin kulkeutuvaa runkomelua. Runkomelu
syntyy liikenteen aiheuttamasta maan varéhtelysta, joka siirtyy rakennukseen maape-
ran ja perustusten kautta. Runkomeluhaitta on yleensa suurin, kun seka vaylan etta
rakennuksen perustukset ulottuvat suoraan peruskallioon tai kovaan kitkamaahan.
Ajonopeus raiteella on vain 10 km/h mika osaltaan pienentéa meluhaittaa. Runkomelu
ei aiheuta tarinaa. (VTT tiedotteita 2468).
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Kyseisella teollisuusraiteella on loka-toukokuussa keskimaarin kaksi edestakaista ajo-
suoritetta viikossa, jolloin melua ja tarinaa voi syntya. Kesakaudella kulkee satunnaisia
junia tehtaan tarpeen mukaan. Junissa kulkee tehtaalle pain raskaita tukkikuormia, ta-
kaisin ne palaavat tyhjind. Raiteen ajonopeus on 10 km/h. Valtakadun poikki kulkee
puomein ja valoin turvattu tasoristeys.

Runkomelu aanitaso (dB), tiivis kitkamaa 10 km/h
45
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Kuva 7. Laskennallisesti arvioitu runkomelutaso rakennuksen ensimméisesséa kerroksessa.
Yiemmissé kerroksissa runkomelu vaimenee noin 2 dB kerrosta kohden. Pystyakselilla on
ddnitaso (dB) ja vaaka-akselilla etdisyys radasta (m). Ruskea vaakaviiva esittdéd suositusar-

voa 35 dB. (Geomatti Oy 2019)

Maassa liikkuva tarina voi siirryttyaan rakenteisiin heijastua kuultavaksi runkomeluksi
taajuusalueella 16 — 250 Hz. Runkomeluriskia vahentaa osaltaan alhainen junien no-
peus. Asuinrakennuksissa avoratojen ymparistdssa runkomelun tunnusluvun LpAS-
max arvon suositellaan olevan pienempi kuin 35 dB. Talléinkin melu on viela aistitta-
vissa ja silla voi olla vahainen hairiévaikutus (VTT Tiedotteita 2468, Maaliikenteen ai-
heuttaman runkomelun arviointi, 2009).

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu noin 30 metrin etéisyydella ra-
dasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etaisyyden kasvaessa runkomelu
vaimenee. Alueen nykyiset rakennukset sijoittuvat tata etaisyytta (30 m) kauemmaksi
radasta. Lahin rakennuksen seinélinja on noin 33 metrin etaisyydella radasta.

Lilkennet&rin&n vaikutusalue on erilainen eri maalajeilla. Pienimmill&a&n tarinan vaiku-
tusalue on karkearakeisissa kivenndismaalajeissa, kuten sora ja hiekka. Tarinavaiku-
tus ilmenee eniten puurakenteisissa pientaloissa (VTT tiedotteita 2278).

Kaavahankkeen yhteydessa selvitettiin tarinan siirtyminen Toivokodin suuntaan kayt-
tden VTT:n tiedotteen Rakennukseen siirtyvan liikennetarinén arviointi (Asko Talja ym.
2008) suosituksia. Tarinaselvityksessa tarkastellaan Toivokodin rakennuksiin siirtyvaa
ihmisille hairitsevaa junaliikenteen aiheuttamaa térin&a ja runkomelua. Liséksi selvi-
tyksessa arvioidaan tarinan vaikutusta rakennevaurioihin. Tulosten perusteella arvioitu
rakennuksen rungon kokonaisvarahtelyn taso on huomattavan alhainen verrattuna
taulukon 1 suositusarvoihin. Laskennallisten tarkasteluiden perusteella vélipohjien va-
réhtely ei ylitd suositusarvoa (vrt. taulukko 1). Laskennallisesti korkein tarindtaso on
0,15 mm/s, mikali valipohjan ominaistaajuus olisi 20 Hz. Tama alittaa selvasti suosi-
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tusarvon 0,30 mm/s. Mittaustulosten perusteella ei maanvastaisten lattioiden varahte-
lyn suositusarvo 0,30 mm/s (C-luokka) ylity. Mitatun suuruinen junaliikennetéring, hei-
lahdusnopeuden huippuarvo 0,57 mm/s, ei vaurioita hyvakuntoisia rakennuksia tai ra-
kenteita tarkasteltavalla alueella. (Geomatti Oy, 22.10.2019).

Taulukko 1. Suositus rakennusten véréhtelyluokituksesta (VTT, Working Papers 50, 2006).

Luokka Varahtelyolosuhteet Vw.os ,(mm/s)
A Hyvat asuinolosuhteet. <0,10
Tarinaa ei yleensa havaita.
B Suhteellisen hyvéat olosuhteet. <0,15
Térina voidaan havaita, mutta se ei ole

yleensé hairitsevaa.
C Suositus uusien rakennusten suunnitte- <0,30
lussa. Keskimaarin 15 % asukkaista
kokee tarinan hairibna.

D Olosuhteet, joihin pyritédén vanhoilla <0,60
asuinalueilla. Keskimaarin 25 % asuk-
kaista kokee tarindn hairiéna.

Tarinan aiheuttamien rakenteiden vaurioitumisriskien tarkastelu pohjautuu julkaisuun:
Tutkimusraportti VTT-R-04703-14, Liikennetdrind: Alueiden tidrindkartoitus ja
rakenteiden vaurioitumisalttius 2014.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu kauempana kuin noin 30 met-
rin etaisyydella radasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etaisyyden kasva-
essa runkomelu edelleen vaimenee. Osa uudisrakennuksesta on noin kymmenen met-
ria mittauspisteitd lahempéna rataa, tama ei kuitenkaan vaikuta olennaisesti tarkaste-
luihin ja varahtelyriskeihin. (Geomatti Oy 22.10.2019).

e Tieliikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Finland Oy), jossa on kasitelty melun perus-
tilaa selvitysalueella sekd melulle altistuvien kohteiden maaria. Selvityksessa Lap-
peenrannan keskustaajaman katuliikenteen meluvythykkeet selvitettiin melun lasken-
tamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levia-
misen laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen alueen melu-
selvityksen (Ramboll 2015) kartoista paiva- ja yoajan keskiddnitasoista, nykytilanne v.
2014 ja ennustetilanne v. 2035.
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Paivaajan ohjearvo asutukselle seka hoito- ja oppilaitoksille on 55 dB(A) (oranssin ja
tummanvihrean raja-arvo).
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Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 pdaivaajan keskiaanitasot ja oikealla ennustetilanteen
v.2035 paivaajan keskiddnitasot. (Lappeenrannan seudun ymparistotoimen meluselvitys
2015).

Y6ajan ohjearvo asutukselle seka hoito- ja oppilaitoksille on 50 dB(A) (vaaleanvihrean
ja tummanvihreén raja-arvo). Uusilla alueilla ydajan ohjearvo on 45 dB(A).

{/aseamalla nykytilanteen v. 2014 ydajan keskidanitasot ja oikealla ennustetilanteen v. 2035
yOajan keskiaanitasot. (Lappeenrannan seudun ymparistétoimen meluselvitys 2015).

Suunnittelualueella valtioneuvoston paatdksen 993/92 melutasojen ohjearvot ylittyvat
tontin kaakkoisosassa paivaaikana. Takapihan ulkoilualueen keskiaanitasot jaavat
seka paivalla etta yolla alle 50 dB:n (paaosin myos alle 45 dB:n) niin nykytilanteessa
kuin ennustetilanteessa vuonna 2035.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta
aiheutuva sisdmelutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pai-
vaaikaisen ohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja y6aikaisen ohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Rautatien likenne on harvaa, vain noin kaksi junaa molempiin suuntiin viikossa. Junien
aiheuttama melu on lyhytkestoista. NyKkyisilla likennemaarilla rautatieliikenne ei ai-
heuta meluhaittaa.
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3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue lansi- ja etelapuoliset tontit ovat yksityisten omistamia (kartan valkoi-
set alueet).

Katu- ja pysakointialueet, Valtakadun vastapainen kerrostalotontti ja Lyseon lukion
alue ovat Lappeenrannan kaupungin omistuksessa (kartan vihreat alueet).

e |\ ==
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Maanomistuskartta (Lappeenrannan kaupunki, Webmap).

3.2 Suunnittelutilanne
= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerié on vah-
vistanut kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkai-
lun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Eteld-Karjalan 1. vaihemaakun-
takaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korva-
sivat voimassa olevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen
aluetta koskevan kuvauksen ja suunnitteluméaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasa-
painoisuuteen sekd huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmu-
kaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan
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ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelu-
jen tarjontaan seké keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Liséksi yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee kiinnittéa erityista huomiota laadukkaaseen viherrakenta-
miseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sek& maisema-arvojen ja kulttuuriymparis-
ton ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikkenteen verkos-
toa seké joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Toivokodin tontti rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon (RKY 2009), johon kuuluu mm. Rakuunaméen alue (merkinta vaaleansininen
vinoviivoitus ja ma/kv). Merkinnélla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaali-
misen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistot. Alueilla, joilla on
osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paadmaankayttomuodon maarittelee
aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toi-
menpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéaristbn ominaispiirtei-
den vaaliminen ja turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien ra-
kennettujen ymparistdjen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja taydennysra-
kentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvok-
kaaseen ymparistoon.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, pddmaankayttomuodon
maarittelee aluevarausmerkintd. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.
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Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) epavirallisesta
yhdistelmakartasta.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakun-
nan painopistealue.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt
24.4.2017. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen ja lainvoimainen.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on Keskustatoimintojen aluetta, jolla asuminen ja
palvelut painottuvat, merkintd C-3: Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asu-
mista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee
kiinnittda erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pydrailyn toimivuuteen
seka pyséakainti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheytta-
maan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa.
Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee vélilla e=0,5 ja e=2.
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Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavasta.

Valtakadun lansipuolisilla naapuritonteilla on rajausmerkinta sk; Kaupunki-, taajama-
tai kylakuvallisesti merkittava alue tai kohde. Paikallisesti merkittava alue tai kohde,
jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriymparistoon liitty-
vid arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tdydennysrakentamista ja pe-
ruskorjauksia seka muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon ottaen. Mah-
dollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa tai muun tarkemman suunnittelun
yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen lau-
sunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuuriympa-
ristoselvityksen kohdeluetteloon. Kohde numero 47 on Valtakatu 18 - 22 funkistalot.
Valtakadun varrella on kolmen funkistalon kokonaisuus 1930-luvulta. Valtakatu 18 on
valmistunut vuonna 1939 ja arkkitehti Rainer Sainion piirtdmé Valtakatu 20 vuonna
1938. Samalta vuodelta on my6s Valtakatu 22, jonka julkisivut on vuorattu tiilella 1970-
luvulla.

Toivokodin tontti rajautuu pohjoissivultaan Lyseon lukion tonttiin, jonka merkintd on
PY/s: Julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla ymparistdn ja rakennuskannan eri-
tyispiirteet sailytetdan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ympa-
ristoon siten, ettd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Aluetta koskevista suunni-
telmista on pyydettédva museoviranomaisen lausunto.

Lyseon lukio ja Lonnrotin koulu ovat osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa, merkintd ma-vk: Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparisto. Alue tai kohde sisaltyy valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoit-
tamaan valtakunnalliseen inventointiin (RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan omi-
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naispiirteet tulee sailyttaa, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankayton on so-
velluttava arvokkaaseen ympéristoon. Aluerajaus voi sisaltdd asemakaavalla suojel-
tuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto. Lyseon lukio ja Lonnrotin koulurakennukset on osoitettu
suojeltaviksi rakennuksiksi merkinnalla sr-1. Numerotunnus 49 viittaa osayleiskaava-
selostuksen liitteend olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

Valtakadun etelapuolella Toivokodin kohdalla sijaitsevalla vuonna 1952 valmistuneella
Lappeenrannan Asuntopalvelun talolla on merkinté srT: Rakennus tai rakennusryhma,
jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, ja jonka suojelu
tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettavda museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselos-
tuksen liitteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon. Kohde numero
48 on selvityksessé Valtakatu 23/ Valtakadun vanhat lilke- ja asuinrakennukset.

Snellmaninkadun, Taipalsaarentien ja Valtakadun rajaamat ns. Energian talot (3 kpl),
joilla on kaavamerkintdina sr-1: Suojeltava rakennus tai rakennusryhmé. Rakennustai-
teellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot seka kayttotarkoituksen muutokset tu-
lee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyla-
kuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettavda museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselos-
tuksen liitteena olevan kulttuuriymparistoselvityksen kohdeluetteloon. Kohde numero
7 on Lappeenrannan Energia Valtakatu 25 ja entinen asemapaallikon talo Snellmanin-
katu 3. Asemapaéaallikdn talon lansipuolella on Sr-T-merkinnélla osoitettu sahkdlaitok-
sen rakennus, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja,
ja jonka suojelu tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Lonnrotinkadun suuntaisesti on merkitty meluntorjuntatarve, merkintd me; Alueella on
ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtai-
semmassa maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen en-
nusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittda alueella 55 dB.

Lisaksi Valtakadun suuntaisesti kulkee pydrailyn laatukaytava.

e Asemakaava

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 24.4.2017 hyvak-
syma asemakaava. Suunnittelualue on Asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolle saa si-
joittaa vanhusten palveluasuntoja. Rakennusoikeus on 4000 m? ja suurin sallittu ker-
rosluku IV. Roomalainen numero osoittaa rakennuksen kerrosluvun.

Asemakaavakartassa on osoitettu pistekuviolla istutettava alueen osa, joka kattaa ton-
tin lansiosan ja Valtakadun puoleiset piha-alueet. Asemakaavan yleismaarayksissa
maarataan liséaksi rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista istuttamaan.

Autopaikkamaarays palveluasumisen tarpeisiin on 1 ap/ 180 kerros-m?.

Lonnrotinkadun puoleiset puut on asemakaavalla suojeltu.
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Tontin etelaiselle rajalle on merkitty ajoneuvoliittymékielto. Italaidalla kulkee Lénnrotin-
kadun suuntainen johtorasite.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

e Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-

van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 8 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

Suunnittelualueelle ja sen l&ahiymparistdon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksid: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki: Keskiosan osayleis-
kaava (Poyry Finland 2016), Lappeenrannan kaupunki: Rakuunamaen luontoselvitys
(Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan
osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriympa-

riston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013).

Suunnittelualuetta on myds tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lap-
peenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Finland Oy
2.12.2015) ja Lappeenrannan kaupunki, Lilkkenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Lappeenrannan vanhainkotiyhdistys ry. on kiinteistbnomistajana hakenut suunnittelu-
alueen asemakaavan muuttamista 7.12.2018. Hakemuksessa pyydetaan tarkastele-
maan tontin kayttd 6-kerroksista uudisrakennusta varten.

Hakemuksen mukaan uudisrakennusosa liitetdan nykyiseen nelikerroksiseen osaan,
Marian siipeen. Vuonna 1967 rakennettu, ahtaaksi k&ynyt asuinsiipi suunnitellaan pu-
rettavaksi ja tilalle rakennetaan korvaavat hoiva-asunnot nykyisten mitoitusvaatimus-
ten mukaisesti. Vanhin osa ei ole esteetdn eik& sovellu huonokuntoisten asukkaiden
tarvitsemaan avustamiseen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya sek& vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista on ilmoitettu kaupungin internetsivuilla, ilmoitustaululla sek& kaupungin viral-
lisessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia on
informoitu henkilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot on pidetty néhtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2019 kevaalla. Suunnitte-
lun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja ha-
vainnekuva.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa
lehdessa 14.9.2019 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS on pidetty MRL:n
62 8:n ja 63 8:n mukaisesti 17.9.2019 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 17.9. — 7.10.2019. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkike-
hityslautakunnassa 30.10.2019 ja kaupunginhallituksessa 4.11.2019, jonka jalkeen se
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on pidetty MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan 7.11. - 9.12.2019. Kuule-
misen jalkeen asemakaavaa on tarkistettu saatujen muistutusten ja lausuntojen perus-
teella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston kasiteltavaksi
ja hyvéaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (MRL 188 8§).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa 6-kerroksisen uudisosan raken-
taminen nykyiseen kayttotarkoitukseen vanhusten palveluasunnoiksi ja saada purkaa
vanhin rakennusosa pois.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin kuuluu etta
asemakaavojen paivittAmisen yhteydessa tiivistdd kaupunkirakennetta, turvata hyvin-
vointipalvelujen saavutettavuus ja liséata alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Strategian
maankayton tavoitteena on eheyttdd kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa
olevan infran tehokas hyddyntaminen. Kaupunkikuvallisena seké Lappeenrannan kau-
pungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ympa-
ristdonsa ja tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Eteld-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa
keskustatoimintojen aluetta ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata
toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Suunnittelussa tulee kiinnittd& huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.
Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja sanee-
rausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavamuutoksen lahtokohtana ovat olleet maanomistajan Arkkitehtuuritoimisto Riitta
ja Kari Ojala Oy:lla teettamét luonnossuunnitelmat. Asemakaavatyon yhteydessa ei
ole ollut tarpeen laatia koko suunnittelualueen kasittavia alustavia luonnosvaihtoeh-
toja. Kaavamuutosalueen pieni koko seké aluetta ympardivat rakennukset ovat rajan-
neet tontin kayttoa siten, ettei koko aluetta koskevia vaihtoehtoja ole ollut tarkoituksen-
mukaista laatia.

Kaavasuunnittelussa on huomioitu tontin hoiva-asumiseen liittyvat tarpeet, alueen ra-
jautuminen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéristéon, van-
han kaupunkipuuston suojelutarpeet, kaupunkikuvalliset edellytykset seké alueen lii-
kenneyhteydet.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa kayttotarkoitusmerkintd asuinkerrostalojen korttelialue,
jolle saa sijoittaa vanhusten palveluasuntoja (AK-1) on muutettu muotoon: Asuinker-
rostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa palveluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja
(AK-2). Kaavalla mahdollistetaan uuden 6-kerroksisen siipirakennuksen rakentaminen
tontin itdosaan samalla kun rakennusoikeus nousee 4500 kerros-mZ:iin. Rakennusalaa
laajennetaan vahaisesti uudisosan vaatimassa laajuudessa. Tontin rajat pysyvét en-
nallaan.

Kaavalla suojellaan jo ennestaan suojellun lehmusrivin lisdksi merkittdva maisemapuu
tontin etelareunassa.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 4221 m2. Tontille on osoitettu rakennusoi-
keutta 4500 kerros-m?. Rakennusoikeus kasvaa 500 kerros-m2lla voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uudenaikaisten vanhustenhuollon tilojen rakenta-
minen keskusta-alueelle palvelujen aarelle. Asemakaavamuutokseen on siséllytetty
rakentamistapaa koskevia maarayksia ymparistoltaan laadukkaan lopputuloksen ai-
kaansaamiseksi. Suunnittelualuetta ymparoivien Lyseon lukion ja Rakuunaméen ra-
kennusten hallitsevana julkisivumateriaalina on tummapolttoinen tiili. Uudisrakennuk-
sen sovittamiseksi ymparistoonséd asemakaavassa on maaratty paajulkisivujen mate-
riaaliksi ympariston rakennusten variin soveltuva tiili. Lisdksi maarataan suojeltavaksi
merkittdva maisemapuu, jotta alueen maanmerkkina toimiva kuusi sailyisi.

Alueella ei ole erityisid huomioon otettavia luontoarvoja eikd alueelle aiheudu kaavan
myota ymparistbhairiditd. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavarat-
kaisua voidaan pitdd kohdassa 4.3 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maan-
kaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttbtavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa palveluasuntoja ja niihin liittyvia pal-
velutiloja (AK-2)

Suunnittelualue kasittda yhden asuinkerrostalotontin, jolla on rakennusoikeutta 4500
kerros-m2. Olemassa olevan asuinkerrostalon rakennusalan suurin sallittu kerrosluku
on 1V ja uudisosan I/l k VI. Kellarikerrokseen on mahdollista sijoittaa muun muassa
hoito- ja vastaanottohuoneita. Purettavan lantisen siiven paikalle on mahdollistettu ra-
kennusala kerroslukumerkinnalla I.
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Rakennusalaa on voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna muutettu siten, ettéa se
vastaa uudisrakennusosan vaatimaa tilaa ja poistuvaa rakennusosaa. Rakennusalan
pinta-ala pienenee noin 190 m?.

Rakentaminen sijoittuu aikaisempaa enemman Lonnrotinkadun viereen taman suun-
taisesti ja osin my6s Valtakadun tuntumaan. Purettavan vanhimman siiven poistumi-
nen tuo valjyytta Lénnrotin koulukeskuksen puoleiselle tontin sivulle.

Lonnrotinkadun ja Valtakadun puoleisilla julkisivuilla rakennusalan ylittavana osana
mahdollistetaan toisesta kerroksesta alkaen rakennettaville parvekkeille tarvittava tila
enimmillddn 1,5 metrid (merkinta par). Pohjoispuolella olevien Lyseon lukion raken-
nuksien ja Toivokodin valiin jad pysakaointialue (merkinta p). Tontin pohjoisrajaan, koko
luoteinen kulma ja eteldsivun piha-alue on osoitettu pisteytyksella istutettavana alueen
osana. Katujen risteysalueen nakemaalue (merkintd nd) on merkitty tontin kaakkois-
kulmaan.

Tontille ajo tapahtuu Lonnrotinkadulta. Valtakadun puoleiselle rajalle on merkitty lii-
kenne- ja henkil6turvallisuussyista ajoliittymakielto. Valtakadulta on kuitenkin mahdol-
lista jarjestad kevyen liikenteen kulku pihaportin kautta.

Kaavan yleismé&arayksissa maarataan, ettéd kaava-alueen maaperasta purkautuva ra-
donkaasu on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikes-
kiarvot eivat saa ylittad STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee huomioida alueen kaupunkikuvalliset ja arkkiteh-
toniset arvot seka turvata rakennetun ympariston ominaispiirteiden sailyminen. Uudis-
rakennuksen pohjois- ja itajulkisivujen paamateriaalina tulee olla tummasavyinen pu-
natiili. Rakennuksen kuusikerroksisen osan tulee olla auma-tai harjakattoinen.

Lonnrotinkadun puoleisessa julkisivussa tulee olla viidennen ja kuudennen kerroksen
valissa vaakasuuntainen julkisivuaihe, joka tulee toteuttaa julkisivumateriaalin ja varin
vaihdoksena.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin tai ullakolle. IV-konehuoneita ja
iimanvaihtolaitteiden vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Purettavista rakennuksista tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi ennen purka-
mista.

Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto suunnitel-
masta.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa kadun puolelle avau-
tuvilla parvekkeilla 9 dB:n &anieristys likennemelua vastaan.

Tonttia rajaavan aidan tulee olla lapinakyva, maalattu metalliaita.

Tontilla olemassa olevaa puustoa on séilytettavd mahdollisimman paljon. Pihapuita voi
uusia yksitellen tai vaiheittain.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka/ 180 kem?.
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Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittavaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen ra-
kennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
maaritetddn osaksi porrashuonetta.

Polkupyorapaikkoja tulee varata 1 pp/2 tyontekijaa.

5.3.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu
Uudisrakennusosa liitetaan alueella olemassa olevaan vesijohto- ja vieméariverkkoon.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisélla (lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutus-
suunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden
kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelas-
tuskaluston halytysliikennéinnin tarpeet.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisaa merkittavasti ympa-

riston hairiotekijoita. Alueen kayttotarkoitus pysyy ennallaan eika alueelle sijoitu ympa-
ristohairioita, kuten melua, tarinda ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa palveluasuntoja ja
A K— 2 niihin liittyvié palvelutiloja.

=sees 5 50 mmssm 5 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - ———(O53-alueen raja.

5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
I_E | Rl Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
2 Korttelin numero.
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4500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

|V Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
171 kVI osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kéyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

—
I

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Pysakoéimispaikka.

Parvekkeen rakennusala.

[ 55 dB;\ | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
1 1 Ulkoseinien sek& ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristdvyyden

- —— lilkkennemelua vastaan on oltava véhintdén 35 dBA.
! na ! Nékeméalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkeméesteen
| B - | korkeus saa olla enintdan 80 cm kadunpinnan yldpuolella.
O Johtoa varten varattu alueen osa.
d:H:H:EP Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
® Suojeltava puu.
YLEISMAARAYKSET:

Kaava-alueen maaperéstd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee ottaa huomioon alueen kaupunkikuvalliset ja
arkkitehtoniset arvot seké turvata rakennetun ymparistén ominaispiirteiden sailyminen.
Uudisrakennuksen pohjois- ja itdjulkisivun pddmateriaalina tulee olla tummasé&vyinen punatiili.
Rakennuksen kuusikerroksisen osan tulee olla auma-tai harjakattoinen.

Ldnnrotinkadun puoleisessa julkisivussa tulee olla viidennen ja kuudennen kerroksen vélissé
vaakasuuntainen julkisivuaihe, joka tulee toteuttaa julkisivumateriaalin ja vérin vaihdoksena.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin tai ullakolle. |V-konehuoneita ja
ilmanvaihtolaitteiden vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.
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Purettavista rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi ennen purkamista.

Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytda kaupunkikuvatyéryhmén lausunto suunnitelmasta.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa kadun puolelle avautuvilla
parvekkeilla 9 dB:n &&nieristys lilkkennemelua vastaan.

Tonttia rajaavan aidan tulee olla l&dpindkyva. maalattu metalliaita.

Tontilla olemassa olevaa puustoa on séilytettdvd mahdollisimman paljon. Pihapuita voi uusia
yksitellen tai vaiheittain.

Autopaikkoja on rakennettava 1ap/180 kerros-m2.

Autopaikkojen lukumé&é&rad madriteltdessa ulkoseindn 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin

porrashuoneen 15 kerros-m2 ylittavaa osaa ja aputilojen sek& autojen sdilytykseen

rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekéytévat
mééritetdén osaksi porrashuonetta.

Polkupydrépaikkoja tulee varata 1 pp/2 tydntekijéa.

5.6 Nimisto
Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

5.7 Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei vahvisteta tonttijakoa, koska se on tehty
24.4.2017 hyvaksytyssa asemakaavassa. Toivokodin tontti on lohkottu tontista 11 ton-
tiksi 13.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan seka rakennettuun ja sosiaali-
seen ymparistéon. Edellda mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden
yhteydesséa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen vaikutus ymparistoonsa, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille ase-
makaavan merkityksellista sisaltba. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset
ovat:

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
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2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty Ioytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu Salpausselan lakialueelle, joka
on ollut kaupunkimaisesti rakennettua jo 1800-luvun lopulta lahtien. Alkuperainen luon-
nonmaisema on muuttunut voimakkaasti, mutta alueen luonnonmukaisia pinnanmuo-
toja on suurmaisemassa edelleen selvasti nadhtavissa.

Tontin maisemakuva muuttuu rakennetummaksi ja kaupunkimaisemmaksi, kun raken-
tamisen painopiste siirtyy lahelle Lonnrotinkatua. Uudisrakennus ei kuitenkaan nouse
merkittavasti kaupungin silhuettia ja vallitsevaa raystaslinjaa korkeammalle, eika se
muuta merkittavasti alueelle esim. Linnoituksesta tai muualta lahiympéaristosta avautu-
via ndkymia. Rakennusmassa tulee kaavan mukaan jasennelld siten, etta Lonnrotin-
kadun puolelle muodostuu viidennen kerroksen ylapuolelle julkisivumateriaalin ja varin
vaihdoksen ansiosta visuaalinen raystaslinja. Toivokodin tontilla séilyy runsas puusto
ja kaupunkimaisemalle olennaiset naapurikiinteistdt puustoineen sailyttavat maiseman
pitkalti ennallaan.

Suunnittelualueella ja sen valittotmassa lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd kaavaratkaisulla ole niiden osalta
vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut rakentamisen
piirissa jo pitkaan. Alueella kdytetyn rakennustavan ansiosta luonnonmukaisia pinnan-
muotoja ei kuitenkaan ole merkittavasti muutettu. Kaavamuutoksen mahdollistama ra-
kentaminen ei tule muuttamaan maastoa merkittavasti, koska rakennus liittyy ole-
massa olevaan rakennukseen ja sopeutuu sen korkeustasoihin eikd sen toteuttaminen
edellyta merkittdvaa maanpinnan leikkaamista tai tayttamista.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan
yleisten maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka
on huomioitava rakennussuunnittelussa

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu raken-
tamisesta vaikutuksia.
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Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maa- ja kallio-
perdan voidaan pitaéa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geo-
logisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella on jo asuinkerrostalo sek& osin asfaltoitu, osin nurmipintainen
piha-alue, jossa on runsaasti puita, pensaita ja koristeistutuksia. Tontilla ei tiettavasti
ole séilynyt alkuperaiseen luonnonymparist66n kuuluvaa kasvillisuutta eika elaimistoa.

Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan kaava-
alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen
IV(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja eléinlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle. Kadun varren lehmusrivi ja etelapuolen igkas kuusi on varustettu sailyttavin mer-
Kinnain.

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavaa heikentavaa vaikutusta luonnon moni-
muotoisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkdan rakennet-
tuna. Sen sijaan lisdrakentamisen osoittamista jo rakennetulle kaupunkialueelle voi-
daan pitda luonnon monimuotoisuutta sailyttavana, silla se vahentéa tarvetta ottaa uu-
sia luonnontilaisempia alueita rakentamisen piiriin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta
metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Kokonaisuu-
tena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen ja
viheryhteyksiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla uudisrakennus
litetdan viemariverkkoon. Rakentamisen jalkeen katto- ja piha-alueilla muodostuu
sade- ja sulamisvesista hulevesia, jotka johdetaan ainakin osittain hulevesiverkostoon.
Hulevesien maara ei merkittavasti muutu nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutok-
sella on hyvin vahainen vaikutus pintavesistoihin.

Kaava-alue sijoittuu Lappeenrannan keskusta — Lauritsala -pohjavesialueelle, joka on
kaava laatimisen aikana luokiteltu 11l luokan pohjavesialueeksi (0540510). Pohjavesi-
alueiden luokituksen tarkentaminen on parhaillaan kdynnissa. Kaavassa osoitettu ra-
kentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai
pohjaveden pilaantumisesta.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja lisataan
alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Kaupungin maankayton tavoitteena on myos
eheyttaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddyn-
taminen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen tukee edella mainittuja
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tavoitteita ja lisdd keskusta-asumisen maaraa vahaisesti. Kaavan toteutuessa alueelle
rakentuu hoiva-asumiseen osoitettuun kerrostaloon uusi modernien hoiva-asuntojen
siipi seka hoiva-asumiseen liittyvia ty6- ja yhteistiloja. Toimintatilojen modernisoiminen
varmistaa toiminnan jatkumisen nykyisella paikalla. Lisdrakentamisen toteutuminen
hyodyntaa olemassa olevaa yhdyskuntateknista verkkoa.

Alueen maapera on Salpaussel&an reunamuodostumaa, hiekkaa ja soraa. Maapera on
kaikilta osin riittavan kantavaa rakennusten maanvaraista perustamistapaa silméalla pi-
taen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskustannuksia nostavia tekijoitd. Rakentamisen
kustannuksista vastaa kaavamuutoksen hakija.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia yhdyskuntataloudelli-
sia kustannuksia. Olemassa olevia katualueen kunnallisteknisia linjoja ei ole tarpeen
siirtaa eik& muuttaa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon. Tontti rajau-
tuu Lonnrotinkatuun ja Valtakatuun. Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia lahialueen
katuihin ja kevyen liikenteen yhteyksiin. Vuonna 2018 valmistunut Valtakadun sanee-
raus kevyen liikkenteen jarjestelyineen on huomioitu Toivokodin tontin rajauksessa. Li-
saksi tontin kaakkoiskulmassa on huomioitu nakyvyys Lonnrotinkadulta Valtakadun ja-
lankulkuvaylalle pohjoisen suunnasta tultaessa nakemaaluevarauksella ("na@”).

6.4.2 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen

Nykytilanteessa Lonnrotinkadulla on yhteensd 260 ajon/vrk ja Valtakadulla 1430
ajon/vrk vuoden 2014 nykytilaennusteen mukaan (Trafix Oy 2015). Viereisen koulu-
alueen johdosta katualueella on runsas kevyen liikenteen maara etenkin aamuisin ja
iltapaivisin. Koulujen henkilokunta pysakoéi Lonnrotinkadulla sijaitsevalla LPA-alueella,
mista aiheutuu ajoradan ylityksia.

Kuvassa suunnittelualueen vuorokausilii-
kenne 2035 (ajoneuvoalvrk). Trafix 2015.

Vuodelle 2035 laaditussa liikenne-ennusteessa Valtakadun keskivuorokausiliikenne
on arvioitu 1200 ajoneuvoksi/ vuorokausi ja Lonnrotinkadulla 880 ajon/vrk (Trafix
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2015). Valtakadulla ennustetaan siis liikenteen vahenevan 230 ajon/vrk ja Lonnrotin-
kadulla kasvavan 620 ajon/vrk. Kaavamuutos ei lisda liikennetta verrattuna voimassa
olevaan asemakaavaan, koska asukasprofiili tontilla ei muutu eikd asiakaspaikkojen
lukumaara kasva. Ennustettu likenteen kasvu on siten seurausta paaosin suunnittelu-
alueen ulkopuolelle sijoittuvasta maankaytosta.

Kaavassa esitetty maankaytto ei vaikuta merkittavasti alueen liikennemaariin eiké ai-
heuta lilkkenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla. Kaavaratkaisulla on pyritty
lisddmaan liikkenneturvallisuutta erityisesti Lonnrotinkadun ja Valtakadun kevyen liiken-
teen osalta merkitsemalla risteysalueelle nakemaalue, joka on pidettava vapaana yli
80 cm korkeasta kasvillisuudesta ja rakenteista. Kaavan yleisissa maarayksissa maa-
rataan, etta tonttia rajaava aita tulee olla lapinakyva. Tontille ei sallita uusia tonttiliitty-
mi& ja ajoneuvoliittymakielto on merkitty koko etelarajalle.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/1992 on paiva- ja yomelulle asetettu
seuraavat ohjearvot:

Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 yoohjearvo 50 dB(A)
Uudet asuntoalueet klo 7 -22 paivaohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 yoohjearvo 45 dB(A)
Loma-asumiseen tarkoitetut klo 7 -22 paivaohjearvo 45 dB(A)
alueet klo 22 - 7 yoohjearvo 40 dB(A)

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta
aiheutuva melutaso sisélla alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivéaoh-
jearvon (klo 7-22) 35 dB ja ydohjearvon (klo 22-7) 30 dB.

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992) melutasoja
55 dB (paiva) ja 45 dB (y0) Laeq. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidénitasoa eli
ekvivalenttiadnitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset
eivat valttdmatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Lénnrotinka-
dun ja Taipalsaarentien valisséd kulkevan teollisuusraiteen ratamelu ei nain ollen vai-
kuta saatuihin tuloksiin, koska juna kulkee raidetta vain noin kaksi kertaa viikossa.

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle me-
luselvityksen vuonna 2015 (19.3.2015). Selvityksen mukaan paiva- ja ybajan melun
ohjearvot ylittyvat Lonnrotinkadun ja Valtakadun puolella nyky- ja ennustetilanteissa,
keskiaanitaso on 55- 60 dB. Asukkaiden ulkoilukaytt66n suunniteltu oleskelualue on
kuitenkin rakennusten suojaamalla takapihalla, jossa keskidanitasot ovat ohjearvojen
mukaiset seka paiva- etta yomelun osalta suhteellisen laajalla alueella.
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Vasemmalla ennustetilanteen v. 2035 paivaajan keskiaanitasot LAeqr-22, oikealla ennusteti-
lanteen v. 2035 ybajan keskidanitasot LAeqzz-7. (Lappeenrannan seudun ymparistétoimen me-
luselvitys 2015).

Valtakadun ja Lonnrotinkadun puoleisten julkisivujen osalta on maaratty, ettd niiden
puoleisten rakennuksen ulkoseinien sek& ikkunoiden ja muiden rakenteiden &ane-
neristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Lisaksi on maaratty,
ettd parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa kadun puolelle
avautuvilla parvekkeilla 9 dB:n aanieristys liikennemelua vastaan. Kaavan dB-maarays
turvaa hyvin sisamelun ohjearvojen tayttymisen, silla rakennuksen julkisivupintaan
kohdistuva melutaso on ennusteiden mukaan ylimmilla&n noin 60 dB paivalla ja noin
55 dB ydlla.

Kaavaratkaisun seurauksena suunnittelualueella ja siihen rajoittuvilla alueilla ei siis ai-
heudu valtioneuvoston asuinalueiden ohjearvot ylittavia likennemelutasoja eika siita
johtuvaa elinolosuhteiden heikkenemista. Rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole
merkittéva ja se on valiaikainen.

6.4.4 Vaikutukset ratatarinddn ja runkomeluun

Geomatti Oy on laatinut suunnittelualueelle tarinaselvityksen 22.10.2019 (kaavaselos-
tuksen liite 7). Mittausjakson aikana junia kulki vilkon maksimimaara eli 4 suoritetta.

Tulosten perusteella arvioitu rakennuksen rungon kokonaisvarahtelyn taso on huomat-
tavan alhainen, verrattuna suositusarvoihin. Laskennallisten tarkasteluiden perusteella
valipohjien varahtely ei ylita suositusarvoa. Laskennallisesti korkein tarinataso on 0,15
mm/s, mikali valipohjan ominaistaajuus olisi 20 Hz. Tama alittaa selvasti suositusarvon
0,30 mm/s. Mittaustulosten perusteella ei maanvastaisten lattioiden varahtelyn suosi-
tusarvo 0,30 mm/s (C-luokka) ylity. Mitatun suuruinen junaliikennetaring, heilahdusno-
peuden huippuarvo 0,57 mm/s, ei vaurioita hyvakuntoisia rakennuksia tai rakenteita
tarkasteltavalla alueella.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu kauempana kuin noin 30 met-
rin etaisyydella radasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etaisyyden kasva-
essa runkomelu edelleen vaimenee. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat tata
etaisyytta (30 m) kauemmaksi radasta. Rataliikenteen aiheuttaman runkomelun arvi-
oidaan olevan suunniteltujen asuintilojen kohdalla suositusarvoja alempia.

Kokonaisuutena mittausten ja laskennallisten tarkasteluiden perusteella varéhtely tai
runkomelu ei ylita rakennuksessa suositusarvoja. Kaavamuutoksessa osoitettu raken-
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nussala on rakennettavissa suunnitellusti, eika ratatarina vaikuta rakennuksen asumis-
viihtyvyyteen tai asumisterveyteen. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia rataliikentee-
seen.

6.4.5 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin keskustassa hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Kaavaratkaisun toteutuminen ei muuta joukkoliikenteen kayttajien maaraa
eiké silla ole vaikutuksia Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin tai pysakkeihin ym.
jarjestelyihin.

Kaavamuutoksessa on myods huomioitu korttelialuetta ymparoivat kevyen liikenteen
vaylat eika kaavamuutoksella ole vaikutusta kevyen liikenteen jarjestelyihin.

6.4.6 Vaikutukset pysakaintiin

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakointijarjestelyja. Vieraspaikkojen sijoittaminen
Lonnrotinkadun LPA-alueelle on ratkaistu aikaisemman kaavamuutoksen yhteydessa.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Suunnittelualue sijaitsee erittéain edullisesti seka yksityisiin etta julkisiin palveluihin nah-
den. Lappeenrannan ydinkeskustan palvelut sijaitsevat noin 500 metrin séateella kaa-
vamuutosalueesta. Kaavamuutos ei lisda alueen asukasmaaraa, mutta turvaa kuiten-
kin osaltaan Lappeenrannan keskustan lahialueen asukaspohjan sailymista ja tarjoaa
palveluasumisen mahdollisuuden ydinkeskustan alueella mm. kulttuuritarjonnan aa-
rella.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparist6on

Kaavaratkaisu tarjoaa palveluasumisen asukkaille asumisvaihtoehdon tutulla paikalla
Lappeenrannan ydinkeskustan palvelujen &arella. Kaavamuutos tarjoaa hyvéat lahto-
kohdat viihtyisdn asuinymparistén sailymiselle. Kaavan mahdollistama rakentaminen
sopeutuu mittakaavansa ja rakentamistapansa osalta keskustan nykyiseen rakentee-
seen. Uudisrakennus suojaa Toivokodin asukkaiden oleskelupihoja katumelulta ja —
polylta. Vanhan rakennusosan purkaminen liséé pysakaintitilaa ja mahdollistaa taka-
pihan puutarhan kehittamisen.

Uudisrakennus aiheuttaa ndkyman muutoksen joihinkin naapuritonttien asuntoihin.
Suurimmat vaikutukset kohdistuvat Valtakatu 23:n ja erityisesti 23a:n kerrostaloihin,
joiden kohdalla uuden itasiiven etelapaaty tulee noin 22 metrin paahan, parvekkeiden
osalta muutamaa metrid lAhemmaksikin. Osa kyseisten rakennusten parvekkeista
avautuu Valtakadun puolelle, mutta oleskelupihat suuntautuvat kuitenkin sisédpihan
puolelle etelaan. Uudisrakennus tulee vastaavasti pohjoisen puolelle eika se vaikuta
olemassa olevien rakennusten valaistusolosuhteisiin.
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Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ympéaristoonsa melua,
tarinda, polya tai muuta ymparistohairiotd. Uuden rakennuksen rakentaminen voi va-
hentaa lahialueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytai-
kaisia ja loppuvat rakennuksen valmistuttua.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutosalueen lahiymparistossa ei sijaitse ulkoilualueita tai virkistysreitteja. La-
hialueen puistojen ja kevyen liikenteen reittien kayttdomahdollisuudet sailyvat ennal-
laan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan myo6ta alueen asukasluku ei muutu, koska Toivokodin asukaspaikkojen luku-
maara pysyy ennallaan.

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen. Asemakaavamuutos tukee nykyista kaupunkirakennetta ja jo rakennetun infra-
verkon kayttoa. Kaupunkirakenne tiivistyy jonkin verran, koska kaavamuutos mahdol-
listaa 500 krs-m2 suuremman rakentamisvolyymin, kuin voimassa oleva asemakaava.
Kaavan toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat vahai-
siksi.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin
Kaavamuutos mahdollistaa uudisrakennusosan toteuttamisen Toivokodin tontille. Uu-
disrakentamisen yhteydessa on tarkoituksena purkaa tarpeettomaksi jadva lantisin
siipi vastaavasti pois. Purettava lansisiipi on kayttotarkoitukseensa ahdas ja sokkeloi-
nen, eikd sovi hoitohenkilokunnan tyoterveys ja tydolosuhteet huomioiden huonokun-
toisten asukkaiden avustamiseen.

Kaavamuutoksen myéta tontin kokonaisrakennusoikeus kasvaa 500 kerros-mz2:lla,
mika mahdollistaa pienimuotoisen lisdrakentamisen nyt suunnitellun uudisosan liséksi.
Rakennuksen kerrosala kasvaa noin 960 kerros-m2, mutta lisdéntyvan asumisvaljyy-
den vuoksi asiakaspaikkojen maara ei kuitenkaan kasva.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisain-
vestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myodskaan jouduta siirtamaéan
tai muuttamaan.

Taydennysrakentaminen tukee olemassa olevan infran ja katuverkon hyddyntamista.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Lonnrotinkatu, satamarata ja katupari Taipalsaarentie—Snellmaninkatu katkaisevat
Lappeenrannan keskustan tiiviin korttelirakenteen erottaen Leirin ja Keskuksen alueet
toisistaan. Vaylat muodostavat avonaisen alueen, joka on lansireunaltaan osin heikosti
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rajautuva. Toivokodin uudisrakennusosan sijoittuminen tontin ité- ja eteldosaan vah-
vistaa Lonnrotinkadun ja Valtakadun katutilojen rajautumista aiheuttaen positiivisen
kaupunkikuvallisen muutoksen molempiin katutiloihin. Samalla kuitenkin sailyy suojel-
tavaksi osoitettu lehmusrivi, joka erityisesti lehtevana aikana peittaa rakennuksen jul-
kisivua.

Toivokodin uudisosan my6ta tontin maisemakuva muuttuu rakennetummaksi ja kau-
punkimaisemmaksi. Kuusikerroksisena uudisrakennus ei nouse merkittavasti lahiym-
pariston vallitsevaa raystéaslinjaa korkeammalle, silla [ahimmat olemassa olevat raken-
nukset Valtakadulla ovat viisikerroksisia. Pohjoispuolella naapurina oleva Lyseon ra-
kennus jaa kerrosluvultaan matalammaksi (kolme kerrosta), mutta sen suuremmat ker-
roskorkeudet ja sijainti Toivokotia ylempana turvaavat rakennuksen hallitsevuuden sai-
lymisen kaupunkikuvassa. Myds Toivokodin tontilla séilyva runsas puusto pehmentaa
uudisrakennuksen liittymistd ympéaristoonsa. Uudisrakennuksen sopeutumista ympa-
ristoonsa on edistetty maaraykselld, jonka mukaan rakennuksen kuusikerroksisen
osan tulee olla auma-tai harjakattoinen seka maarayksella julkisivun jasentamisesta
viidennen ja kuudennen kerroksen valisella vari- ja materiaalivaihdoksella.

Toivokodin kortteli ja sen lansipuoliset asuintontit rajautuvat valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistdon. Arvokas sijainti on pyritty huomioimaan
kaavamuutoksessa maaraamalla julkisivumateriaaleista ja julkisivutiilien varisavysta.
Arvokkaaseen lopputulokseen pyritaan myds aitaamista koskevalla yleismaarayksella.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat paikallisiksi ja
suhteellisen pienialaisiksi.
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Lehmukset peittdvéat Toivokodin itéista julkisivua elokuussa 2019.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin

Kaavamuutosalue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristoon eli RKY 2009-alueeseen Lappeenrannan linnoitus ja varuskunta-alue. Suun-
nittelualuetta ei ole erityisesti arvotettu Lappeenrannan keskustaajaman osayleis-
kaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan yhteydessa tehdyn rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksessé. Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta.

RKY-rajauksesta ja yleiskaavoista tulevat kulttuuriymparistod koskevat maaraykset on
huomioitu asemakaavassa uudisrakentamisen rakentamistapaa koskevilla yleismaa-
rayksilla sek& rakentamisen mittakaavaa ja sijoittumista koskevilla asemakaavamer-
kinndilla ja -maarayksilla. Julkisivuissa tulee kayttaa Lyseon lukion rakennukseen soin-
tuvaa tummapolttoista tiilté ja rakennuksen kuusikerroksisen osan tulee olla auma- tai
harjakattoinen. Itdjulkisivun rakennusmassaa on jasennelty siten, ettd Lonnrotinkadun
puolelle muodostuu viidennen kerroksen ylapuolelle julkisivumateriaalin ja varin vaih-
doksen ansiosta visuaalinen raystaslinja.

Olennainen osa alueen luonnetta on runsas istutettu piha- ja kadunvarsipuusto. Tontin
puistomaisuuden sailyminen on turvattu maaraamalla seka puurivin etta yksittaisten
puiden suojelusta.

Kaavamuutoksen myo6ta ei pureta sellaisia rakennuksia, joihin siséltyisi tehtyjen selvi-
tysten mukaan erityisid suojeluarvoja. Asemakaava mahdollistaa alueella sijaitsevan
vanhainkotirakennuksen purkamisen. Kyseistd vuonna 1967 rakennettua rakennusta
on laajennettu vuonna 2001 tehdylla laajennusosalla, joka on tarkoitus sailyttaa ja yh-
distaa suunniteltuun uudisosaan. Asemakaavan mahdollistama rakennuksen purkami-
nen tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 118 8:ssé, 127 §:ssé ja 139 8:ss& mainitut

Toivokoti asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 17.10.2019, muutettu 14.1.2020
K 2703



46/49

kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuk-
sia tai kaupunkikuvaa ei turmella eik& purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon
siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eiké haittaa kaavoituk-
sen toteuttamista.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Muutosten kohteena olevaa nykyista rakennusta on jo muutettu
olennaisesti. Taydennysrakentamista ohjataan yleismaarayksilla, joissa on huomioitu
alueen sijainti l[ahella arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole
niiden osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméé. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittédvien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksisséa seka edistda kansainvalisten sopimusten taytant6énpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman paattksen valtakunnallisista alueidenkaytttta-
voitteista. Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkéytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
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Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaratkaisu tukee ydinkeskustan elinvoimaa sek& hyodyntaa keskeiseen sijaintiin
ja ymparistoon liittyvia vahvuuksia. Kaavamuutos luo edellytyksia hoivapalveluihin liit-
tyvan yritystoiminnan kehittamiselle. Kaavaratkaisu turvaa osaltaan Lappeenrannan
keskustan l&hialueiden riittavaa ja monipuolista asuntotuotantoa.

Kaava-alue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista
kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikennereittien ja kevyen liikenteen vaylien varrella.
Palvelut ja tyopaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa, silla kaa-
voituskohde sijaitsee Lappeenrannan keskustassa. Asemakaavan muutos taydentaa
alueen palvelurakennetta, monipuolistaa asumismahdollisuuksia, tiivistda kaupunkira-
kennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoa.

Tehokas liikennejarjestelmé

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kaavamuutosalueella on hyvat edellytykset kavelylle ja pyoréilylle ja alue on kattavan
kevyen liikenteen verkoston piirissd. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liiken-
neverkkoon eikd edellyta nykyisen liikenneverkoston laajentamista. Kaavamuutosalue
on hyvin saavutettavissa Lappeenrannan matkakeskuksesta ja sen tarjoamista matka-
ja kuljetusketjuista.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.
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Alueelle suunniteltu asuminen ei tuo alueelle toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-
alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epépuhtauksia. Kaava-
muutosalueen lahiymparistdéssa ei ole ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja, jotka
edellyttaisivat suojavythykkeiden tai suojaetéisyyden osoittamista asemakaavassa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
toon. Arvokas ympaéristdé on huomioitu rakentamisen sijoittelussa ja volyymissa seké
niitd ohjaavissa kaavamaarayksissa. Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Kaa-
van toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden pienenemisté eika viheralueverkoston kat-
keamista, metsaalueiden pirstoutumista eik& ekologisten yhteyksien katkeamista.
Kaavamaarayksissa edellytetdé&n puuston sailyttamista ja osoitetaan laaja istutettava
alue.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaavan to-
teutuminen ei edellyta katu- ja infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvéksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 17.10.2019, muutettu 14.1.2020
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Kaavasuunnittelija Asemakaava-arkkitehti Kaupunginarkkitehti

Muutokset 14.1.2020

Kaavaehdotuksen kuulemisvaiheen jalkeen kaavamaarayksiin on lisatty rakentamista
koskeva yleismaarays:

“Lénnrotinkadun puoleisessa julkisivussa tulee olla viidennen ja kuuden-
nen kerroksen vélissa vaakasuuntainen julkisivuaihe, joka tulee toteuttaa
Julkisivumateriaalin ja vérin vaihdoksena.”

Asemakaavaselostusta on taydennetty lisatyn kaavaméaarayksen osalta.

"'I/‘(” - véj ,\,L'r(;--"’"**
.’f

Tarja Luukkonen
Kaavasuunnittelija
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